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DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU: 01 lipca 2025 R.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

"Osiedle Poniatéw Zielony"

budowa czterech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych

NA TERENIE DZIAtEK OZNACZONYCH W EWIDENCJI GRUNTOW NR 681/1, 681/2, 681/5, 681/6 OBREB SKRZESZEW W GMINIE
WIELISZEW

STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
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ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

Grupa IPIK
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Robex House sp. z o.0.
nr KRS — 0000882343
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)
Adres ul. Batorego 27

05-120 Legionowo

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

5361952552

REGON, o ile taki posiada
388184290

Numer telefonu

730000 731

Adres poczty elektronicznej

biuro@grupa-pk.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.grupa-pk.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe (bud. A i B)— 4 lokale

Adres -
tajski 05-119, Koscielna 7Y,7X,7W,7V
. 31.03.2023
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 29.07.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo
NIP 5361952552 REGON 388184290




ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

Grupa IPIK

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Legionowo 05-120, Parkowa 26

Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie
szeregowej

Adres

. wrzesien 2021 r
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 04.04.2023
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja zrealizowana przez Robert Przybytowski ROBEX
Adres Legionowo 05-120, ul Zygmuntowska 1
Bdynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy wolnostojacy

luty 2020 r

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 19.10.2021 r
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnef Skrzeszew Dziatki 681/1, 681/2, 681/5, 681/6 OBREB SKRZESZEW W GMINIE

i numer obrgbu ewidencyjnego’ WIELISZEW
Nr ksiggi wieczystej KW WA1L/00094202/4
BRAK

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo

NIP 5361952552 REGON 388184290




Grupa IPIK

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr. 247/XXIV/97

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo
NIP 5361952552 REGON 388184290
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Minimalny udziat procentowy 80 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Warunki ochrony érodowiska i zdrowia | Ustala sie

ludzi, przyrody i krajobrazu *Adaptacja i ochrona istniejgcych
zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe
nasadzenia

eZakaz odprowadzania Sciekdw do waod
powierzchniowych | do gruntu.
eOgrzewanie budynkéw ze zrédet
ekologicznie czystych.

eGromadzenie odpaddw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z zasadami
okreslonymi Uchwatg Rady Gminy

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy

wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych

Dziatki usytuowane wzdtuz drogi
wojewddzkiej Nr 01636 obstugiwane sg
bezposrednio z niej. Dla drogi rezerwuje
sie pas drogowy o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych 15.0 m. Jezdnia o
szerokosci 6,0 m

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode w
systemie zbiorowym, z projektowanego
wodociggu wiejskiego grupowego
Katuszyn Skrzeszew - Olszewnica

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

2. Zrédtem wody dla wodociagu wiejskie
go ustala sie zasoby wéd podziemnych
rozpoznane w czwartorzedowych
utworach wodonos$nych w

rejonie Katuszyna.

3. Do czasu realizacji wodociggu wiejskie-

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo
NIP 5361952552 REGON 388184290
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go dopuszcza sie wodociagi zagrodowe i
indywidualne ujecia wody, z zachowaniem
warunkéw okreslonych w odrebnych
przepisach.

4. Ustala sie odprowadzanie Sciekéw w
systemach indywidualnych, z
unieszkodliwianiem zanieczyszczen na
wiasnych, przydomowych oczyszczalniach
biologicznych oraz z odprowadzeniem
oczyszczonych Sciekéw do gruntu na
wtasnym terenie, z zachowaniem
warunkéw okreslonych w odrebnych
przepisach.

5. Dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia wywozu nieczystosci do
punktu zlewnego Sciekow.

6. Ustala sie powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych, z
zachowaniem warunkéw okreslonych w
odrebnych przepisach.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez whasciwy zaktad
energetyczny

8. Ustala sie zaopatrzenie w facza
telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej
istniejacej i projektowanej w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

9. Ustala sie, ze podstawg zaopatrzenia w
gaz ziemny do celéw gospodarczych
grzewczych bedzie istniejaca i
projektowana sie¢ gazowa w liniach
rozgraniczajacych ulic

10. Ustala sie rozbudowe i modernizacje
istniejacej sieci gazowej stosownie do po-
trzeb lokalnych w uzgodnieniu i na
warunkach stosownie do potrzeb
okreslonych przez wiasciwy zaktad
gazowniczy.

11. Strefy ochronne dla sieci gazowej
ustala sie zgodnie z obowigzujacym
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i
Handlu okreslajgcym warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe
12. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze
zrédet ekologicznie czystych gaz, olej
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opatowy niskosiarkowy bgdZ energia
elektryczna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dwie kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak ustalen

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo

NIP 5361952552 REGON 388184290
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wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

https://bip.wieliszew.pl/urzad,a,14625,uchwal

a-rady-gminy-wieliszew-nr-247xxiv97-z-dnia-1-

lipca-1997r-w-sprawie-zatwierdzenia-projektu-

zmia.html
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunko- Nie dotyczy
waniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Hydrografia — mapy zagrozenia
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

https://www.wieliszew.pl/page/inwestycj
e

https://wieliszew.e-mapa.net

Warstwa: Pozwolenia na budowe

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo
NIP 5361952552 REGON 388184290
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe 352/24 z dnia 27 marca 2024 - Starosta Legionowski
oraz nazwa organu, ktdry je wydat | Przeniesienie decyzji 352/24 na rzecz Robex House Sp. z 0.0. z dnia 30.05.2024
Znak WA.6740.250.2024.MB2 - Starosta Legionowski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn, zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia rozpoczecie — pazdziernik 2024
i zakoniczenia robot budowlanych  |zakorczenie — grudzien 2026

Liczba budynkéw

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojgce dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkow na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami) Odstep pomiedzy budynkami —
najmniejsza odlegtosé¢ - 17,4 m

Norma - PN-ISO 9836:2022-07

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

$rodki wiasne — 100 %

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

udziat zrodet finansowania — kredyt, $rodki wtasne, inne kredyt—0 %
przedsigwziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- Nie dotyczy

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy* wicrniezy®

* Niepotrzebne skreslié.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na wydzielony indywidualny rachunek wskazany w umowie
deweloperskiej. Wyptata Srodkdéw z tego rachunku nastgpi pod warunkiem
potwierdzenia przez Bank Spodtdzielczy w Legionowie zakoriczenia wskazanego w
dyspozycji wyptaty etapu realizacji inwestycji, po kontroli placu budowy i sprawdzeniu
w dzienniku budowy udokumentowania zakoriczenia danego etapu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Legionowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etap | wykonanie projektu architektonicznego i branzowego, marketing i
reklama, korytowanie i prace ziemne Wykonanie scian fundamentowych
budynku, ocieplenia scian fundamentowych wraz z izolacjg przeciwwodna,
zasypanie fundamentéw piaskiem, utozenie warstwy betonu
podktadowego, wykonanie poziomow hydraulicznych w budynkach. — 20 %
- zakonczenie etapu 31.01.2025

etap Il murowanie $cian parteru (bez scian dziatowych) ze stropem i
schodami, murowanie Scian pietra — 20 %- zakonczenie etapu 31.07.2025

etap Il wykonanie konstrukcji dachu, pokrycia dachowego wraz z
obrébkami, montaz okien na budynkach. — 20 %- zakonczenie etapu
31.03.2026

etap IV Wykonanie Scian dziatowych, wykonanie pionéw hydraulicznych
PCV w sScianach budynkéw, wykonanie instalacji CWU w budynkach bez
zrédta ogrzewania, wykonanie instalacji elektrycznych (bez WLZ i
uzbrojenia rozdzielni wewnetrznej), wykonanie instalacji elektrycznych
niskonapieciowych w budynkach (bez WLZ | uzbrojenia rozdzielni
wewnetrznej), - 15 % - zakonczenie etapu 30.06.2026

Etap V wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w budynkach bez
kottowni i zrodta ciepta, wykonanie ocieplenia na elewacji zewnetrznej bez
tynku, Wykonanie tynkéw wewnetrznych gipsowych w budynkach,
wykonanie robét posadzkarskich w budynkach, montaz drzwi wejsciowych,
bramy garazowej, wykonanie warstwy docieplenia stropu z wykohczeniem
g-k na drugiej kondygnacji (bez spoinowania) — 15 % - zakonczenie etapu
31.10.2026

Etap VI wykonanie wewnetrzne;j linii zasilajgca - WLZ, wykonanie wyprawy
tynkarskiej , montaz kottowni wraz z montazem zrédta ciepta, wykonanie
ogrodzenia, montaz rozdzielni elektrycznych, wykonanie przytgczy
wodociggowego i elektrycznego, montaz szamba , kostka brukowa, montaz
bramy z sitownikiem i furtki, uprzatniecie terenu, zakornczenie budowy
potwierdzone wpisem w dziennik budowy, uzyskanie decyzji

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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dopuszczajgcej do uzytkowania lub dokumentu réwnowaznego - 10 % -
zakonczenie etapu 31.12.2026

. .. Cena nie jest waloryzowana.
Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, pozostata do zaptaty cena zostanie

obliczona wedtug zmienionej stawki VAT, o czym Kupujacy zostanie powiadomiony
odrebnym pismem.

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT Kupujacemu przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w § 4 ust. 5 pkt c) wzoru
tej umowy stanowigcego zatacznik nr 2

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreélone sg w § 4 ust. 5 pkt a), § 4

od umowy deweloperskiej lub jednej ust. 5 pkt ¢) oraz w § 8 wzoru tej umowy stanowigcego zatacznik nr 5
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
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Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o

wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Legionowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Legionowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Legionowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
ROBEX HOUSE sp. z 0.0.
ul. Batorego 27, 05-120 Legionowo
NIP 5361952552 REGON 388184290



https://www.bfg.pl/

ROBEX HOUSE sp. z 0.0.

Grupa IPIK

2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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